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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Flormansgarden

Styrelsen far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2014.

Forvaltningsberattelse

Allmént om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingr det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla foreningens rsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bor anpassas utifrén féreningens plan fér underhéllet. Kommande underhéll kan medféra att nya 1an
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pé olika
atgarder. Orsaken till férandringen av féreningens kassa kan utlasas under avsnittet Arets kassafléde.

e Foreningen foljer en underhalisplan som stracker sig mellan dren 2009 och 2028.

e Inga stdrre underhdll ar planerade de narmaste aren.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lésa om i férvaltningsberéttelsen som foljer.
Foreningens dndamal

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 1935-10-15. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1935-10-15
och nuvarande stadgar registrerades 2013-05-06 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag (en &kta bostadsréttsforening). Det innebdr att féreningens intakter i
huvudsak kommer i form av arsavgifter.

Féreningen ar medlem i samféllighetsféreningen Prennelyckan GA:1. Féreningens andel r 20 procent.
Samfélligheten forvaltar gemensam gardsvag mot Revingegatan. Z!
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Styrelsen har under &ret avhallit 7 protokollférda sammantriden.

Revisorer
Christina L Wijkstrém
Charlotta Rexmark

Ordinarie Extern
Ordinarie Intern

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2014-05-05.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
PRENNELYCKAN 12 1935 Lund
PRENNELYCKAN 18 1937 Lund

Fastigheterna ar fullvardesférsakrade via Lansforsakringar.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fiarrvarme (Lunds Energi).

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1935 och bestar av 1 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear ar 1936.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 957 m2, varav 957 m2 utgér lagenhetsyta.

Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 16 lagenheter med bostadsrétt.

Lagenhetsfordelning:

13

1 rok 2 rok 3 rok

4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Gemensamhetsiokal
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Byggnadernas tekniska status
Foreningen foljer en underhélisplan som uppréattades 2009 och strécker sig fram till 2028.
Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utf6rt underhall Ar Kommentar

Ny Torkanldggning tvattstuga 2014 Ny installation

Byte av Takfénster 2014 - 2015 Ny installation

Byte av Expansionskarl 2013

reparation av hussockel och staket 2011 Lagning ,malning

Cykelgarage 2010 Nybyggnad med belysning

Varmesystem 2007 Allm. Renovering och byte till
termostatvred

Malning av trapphus 2005 - 2006

Sakerhetsdorrar 2005

Omlaggning av tak 2000

Rorstambyte 1999 - 2002

Elstambyte 1999

Planerat underhall Ar Kommentar

Stalldon, Ventiler tappvarmvatten 2015 Oversyn

Entreddrrar 2015 Oversyn

Byte tvattmaskin 2016

renovering tvattstuga, kallare 2018

Ventiler till kall- och varmvatten 2019

Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Internetleverantor Perspektiv Bredband
Ekonomisk forvaltning SBC

Foreningens ekonomi

Amortering sker &rligen med i storleksordningen samma belopp som avskrivits. Amortering har under éret skett med
389 tkr.

Styrelsen har dven tkat pa den yttre underhalisfonden till 20 tkr per ar.

Enligt styrelsens beslut hojs &rsavgifterna 2015-01-01 med 4 %. »&/
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KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2014 2013
KASSA VID ARETS BORJAN 568 079 411190
PENGAR IN
Rorelsens intakter 603 287 603 288
Finansiella intékter 685 1045
Minskning korta fordringar 9 841 34 347

613 813 638 680
PENGAR UT
Rorelsens kostnader exkl avskrivningar 371 458 402 468
Finansiella kostnader 48 520 57 826
Ink6p av inventarier 28 500 0
Minskning av féreningens lan 391 320 1989
Minskning av korta skulder 11760 19 509

851 559 481792
KASSA VID ARETS SLUT 330 333 568 079
ARETS FORANDRING AV KASSAN -237 745 156 889
| kassan ingdr foreningens klientmedel
Férdelning av intékter och kostnader

Kapital-  Reparationer
kostnader 3%
9%
Avskriv- Taxebundna
ningar kostnader

24%

35%

Fastighets-
Arsavgifter Ovrig drift avgift
100% 25% 4%
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 217 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av

taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde. ’LJ
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Vasentliga handelser under och efter rdkenskapsaret

Handelser under aret

En kollektiv BRF-forsakring har tecknats for alla medlemmar, och som galler tills vidare. Pga nya elapparater till var
tvattstuga har huvudsodkringen for huset uppgraderats till 25A. Arbetet med att byta takfénster &r bestéllt men har
inte hunnit att paborjas innan arsskiftet. Se vidare Byggnadens Tekniska status.

En egen hemsida har startats. Den kommer I6pande att uppdateras med information om féreningen som kan vara till
gagn for bade befintliga och nya medlemmar. (www.flormansgarden.se).

Handelser efter aret
Inga stérre underhalisarbeten &r planerade.

| O
Medlemsldgenheter: 16 st

Overlatelser under dret: 2 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 5 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overl3telseavgift betalas av képare.

1%

Nyckeltal 2014 2013 2012 2011
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 630 630 630 630
Lan/m? bostadsrattsyta 13823 1732 1734 2 050
Elkostnad/m? totalyta 8 8 11 9
Véarmekostnad/m? totalyta 140 166 155 130
Vattenkostnad/m? totalyta 31 19 22 17
Kapitalkostnader/m? totalyta 51 60 99 76
Soliditet (%) 19 13 13 9
Resultat efter finansiella poster (tkr) 48 8 52 65
Nettoomsattning (tkr) 603 603 603 604

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 957 m2 bostader.

Till féreningsstdammans férfogande star foljande medel:

arets resultat 47 927
balanserad vinst fore reservering till fond for yttre underhall 114 991
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -20 000
summa balanserat resultat 142 918

Styrelsen féreslar foljande disposition:
att i ny rakning dverfors 142 918

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter. O
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2014 2013
Arsavgifter och hyror Not 1 603 253 603 253
Ovriga rorelseintakter Not 2 35 35
603 287 603 288
Fastighetskostnader Not 3 -24 588 -50 741
Driftkostnader Not 4 -277 885 -280 084
Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader Not 5 -51 859 -54 516
Personalkostnader Not 6 -17 127 -17 127
Avskrivningar Not 7 -136 067 -136 252
-507 525 -538 719
RORELSERESULTAT 95 762 64 569
Fil LA PC
Ranteintakter 685 1045
Réntekostnader -48 520 -57 826
-47 835 -56 781
ARETS RESULTAT 47 927 7788

TILLAGG TILL RESULTATRAKNING

Reservering till fond for yttre underhall -20 000 -10 000

lansprakstagande av fond for yttre underhall 0 0

ARETS RESULTAT EFTER FONDFORANDRING 27 927 -2 212 (/
—
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Balansrakning
TILLGANGAR 2014-12-31 2013-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 8 1211 860 1343 652
Maskiner och inventarier Not 9 24 225 0
1 236 085 1343 652
FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats Bostadsratterna 2 000 2 000
2 000 2 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 1 238 085 1345 652
STILLGANGAR
-RISTIGA FORDRINGAR
Skattefordringar 1549 0
SBC Klientmedel i SHB 258 283 0
Ovriga fordringar 77 837 77 395
Forutbetalda kostnader Not 10 0 11832
337 669 89 227
KASSA OC ANK
Kassa, PlusGiro och bank 72 051 72 051
SBC klientmedel i SHB 0 496 028
72 051 568 079
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 409 719 657 306
SUMMA TILLGANGAR 1647 804 2 002 957
Co_
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Balansrakning

'AL OCH SKULDER 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL Not 11
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 30 036 30036
Reservfond 0 5 000
Kapitaltillskott 54 720 54720
Fond for yttre underhall Not 12 87 247 62 247
172 003 152 003
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 89 991 102 203
Avrets resultat 47 927 7788
137 918 109 991
SUMMA EGET KAPITAL 309 921 261994
Skulder till kreditinstitut Not 13 1265 978 1657 298
1265 978 1657 298
‘ TFRISTIGA SKULDER
Leverantérsskulder 21 140 23 489
Skatteskulder 5 1315
Ovriga kortfristiga skulder 674 671
Upplupna kostnader Not 14 3456 30312
Férutbetalda avgifter och hyror 46 630 27 878
71 905 83 665
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1647 804 2 002 957
Stédllda sdkerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 13 2 567 000 2 567 000
Ansvarsférbindelser inga inga
O-
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna ré&d.

Arsredovisningen upprattades for forsta gngen i enlighet med BFNAR 2009:1, vilket kan innebara en bristande
jamférbarhet mellan rédkenskapsaret och det ndrmast féregdende rakenskapséret.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Féreningens fond for yttre underhall redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allménna rad (BFNAR 2003:4) och
Bokféringsnamndens uttalande om redovisning av medel reserverade for framtida fastighetsunderhall i

bostadsrattsforeningar, 2003-09-12.

Intaktsredovisning sker i enlighet med Bokféringsnamndens allméanna rad (BFNAR 2003:3, intakter). Arsavgifter och
hyror aviseras i forskott men redovisas s& att endast den del som bel6per pa rékenskapsaret redovisas som intakt.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.

Avskrivningar pé anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad
nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2014 2013
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 25 ar 25 ar
Standardforbattringar 10 ar 10 ar
Varmeanlaggning 20 ar 20 ar
Elanlaggning 20 ar 20 ar
Port/sakerhetsdorr 20 ar 20 ar
Stambyte 253ar 25 ar
Bredband Fullt avskriven 10 ar
Tak 20 ar 20 ar
Inventarier 5ar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det légsta av anskaffningsvirdet och det verkliga
vardet.

Not1  ARSAVGIFTER OCH HYROR 2014 2013
Arsavgifter 603 253 603 253

603 253 603 253

Not 2 OVRIGA RORELSEINTAKTER 2014 2013
Oresutjimning 35 35

35 354,
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Not3  FASTIGHETSKOSTNADER 2014 2013
Fastighetskostnader
Snoérdjning/sandning 0 5175
Gemensamma utrymmen 0 894
Serviceavtal 4671 3411
Férbrukningsmateriel 1920 840
6 591 10 319
Reparationer
Tvéattstuga 9 950 3297
VVS 4774 34 275
Elinstallationer 2523 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 750 0
Skador/klotter/skadegorelse 0 2 850
17 997 40 422
TOTALT FASTIGHETSKOSTNADER 24 588 50 741
Not4  DRIFTKOSTNADER 2014 2013
Taxebundna kostnader
El 7 463 7574
Varme 133729 159 015
Vatten 29 957 18 086
Sophdmtning/renhélining 25028 27 464
196 177 212 139
Ovriga driftkostnader
Forsakring 22 140 14 217
Bredband 40 096 34 368
62 236 48 585
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 19472 19 360
TOTALT DRIFTKOSTNADER 277 885 280 084
Not5  OVRIGA FORVALTNINGS- & RORELSEKOSTNADER 2014 2013
Kreditupplysning 588 288
Tele och datakommunikation 2445 2275
Revisionsarvode extern revisor -2 000 5000
Foreningskostnader 1107 152
Styrelseomkostnader 3969 2 500
Fritids och Trivselkostnader 1567 1920
Férvaltningsarvode 34 298 33277
Administration 1825 2 265
Korttidsinventarier 0 2999
Bostadsratterna Sverige Ek For 8 060 3840
51 859 54 516
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2014 2013
Anstillda och personalkostnader
Foreningen har en anstalld kvinna.
Foljande ersdttningar har utgatt
Loner 13032 13032
Sociala kostnader 4095 4095
17 127 17 127
Not7  AVSKRIVNINGAR 2014 2013
Byggnad 2 003 2 003
Forbattringar 129789 134 249
Inventarier 4275 0
136 067 136 252
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2014 2013
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 3285 327 3285 327
Utgaende anskaffningsvirde 3 285 327 3 285 327
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1941 675 -1 805 424
Arets avskrivningar enligt plan -131 792 -136 252
Utgaende avskrivning enligt plan -2 073 467 -1941 675
Planenligt restvdrde vid arets slut 1211860 1343 652
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 6 400 000 6 400 000
Taxeringsvarde mark 4 356 000 4 356 000
10 756 000 10 756 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 10 756 000 10 756 000
10 756 000 10 756 000 o
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Not 9 MASKINER OCH INVENTARIER 2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid drets borjan 32 213 32213
Nyanskaffningar 28 500 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 60713 32213
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -32 213 -32 213
Arets avskrivningar enligt plan -4 275 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -36 488 -32 213
Redovisat restvarde vid arets slut 24 225 0

Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER 2014-12-31 2013-12-31
Forsakring 0 4288
Anticimex 0 1651
TeliaSonera 0 165
Bredband 0 5728

0 1 832Lv
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Not 11 EGET KAPITAL
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 30 036 0 0 30036
Reservfond 0 -5 000 0 5 000
Kapitaltillskott 54720 0 0 54720
Fond for yttre underhall 87 247 25 000 0 62 247
S:a bundet eget kapital 172 003 20 000 0 152 003
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 89 991 -20 000 7788 102 203
Arets resultat 47 927 47 927 -7 788 7 788
S:a fritt eget kapital 137 918 27 927 0 109 991
S:a eget kapital 309 921 47 927 0 261 994
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2014 2013
Vid arets bérjan 62 247 52 247
Reservering enligt stadgar 20 000 10 000
Omféring reservfond 5000 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut 0 0
Vid arets slut 87 247 62 247
Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2014-12-31 2014-12-31 2013-12-31 andringsdag
Swedbank Hypotek 0,000 % 0 389 125
Swedbank 3,640 % 1265978 1268173 2017-08-20
Summa skulder till kreditinstitut 1265 978 1657 298
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
1265 978 1657 298 Clo.
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Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER 2014-12-31 2013-12-31
El 0 774
Varme 0 20136
Vatten 0 965
Extern revisor 0 4 500
Rénta 3456 3937
3 456 30 312
Styrelsens underskrifter
77
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