Brf Flormansgarden
745000-0919

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Flormansgdarden

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2013.

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1935-10-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1935-10-15 och
nuvarande stadgar registrerades 2013-05-06 hos Bolagsverket.

Foreningen ar medlem i samfallighetsforeningen Prennelyckan GA:1. Foreningens andel &r 20 procent. Samfélligheten
forvaltar gemensam gardsvag mot Revingegatan.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
PRENNELYCKAN 12 1935 Lund
PRENNELYCKAN 18 1937 Lund

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade via Lansforsakringar.
Ansvarsforsékring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme (Lunds Energi).

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1935 och bestar av 1 flerbostadshus.

Fastigheternas vardedr ar 1936.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 957 m?, varav 957 m2 utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 16 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:
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Gemensamhetsutrymmen

Brf Flormansgéarden
745000-0919

Gemensambhetslokal

Byggnadernas tekniska status
Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhail Ar Kommentar

Byte av Expansionskarl 2013

Reparation av hussockel och staket 2011 Lagning, malning

Cykelgarage 2010 Nybyggnad med belysning

Véarmesystem 2007 Allm. Renovering och byte till
termostatvred

Sakerhetsdoérrar 2005

Malning av trapphus 2005 - 2006

Omlaggning av tak 2000

Rérstambyte 1999 - 2002

Elstambyte 1999

Planerat underhall Ar Kommentar

Avfuktare torkrum 2014 Byte

Oversyn takfénster 2014

Ventilation 2014 OKvV

Entrédorrar 2015 Oversyn

Ventiler tappvarmvatten 2015 Oversyn

Forvaltning

Avtal Leverantor

Internetleverantor Perspektiv Bredband

Ekonomisk férvaltning SBC

Medlemmar

Medlemslagenheter: 16 st.
Overlatelser under &ret: 1 st.
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overldtelseavgift betalas av kopare.

Styrelsen

Mats Ake Hallesjd Ledamot
Anders Tobias Carlsson Ledamot
Linda Emilie Vineta Lovgren Ledamot
Lars Géran Gustavsson Ledamot
Birthe Maria Ragvald Andreasen Ledamot
Carl Hakan Axelsson Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokoliférda sammantraden.

Revisorer
Christina L Wijkstrém Ordinarie Extern
Charlotta Rexmark Ordinarie Intern
Stammor

Ordinarie féreningsstémma holls 2013-05-06.
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Brf Flormansgarden

Vasentliga handelser under rakenskapsaret och utférda underhéallsarbeten:
Féreningen antog nya stadgar vid drsmétet. Stadgarna som galler tillsvidare ar daterade 2013-05-06.

Viasentliga handelser efter rikenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:

Inga storre underhallsarbeten &r planerade.

Foreningens ekonomi

Amortering av foreningens [an sker ungefar i samma takt som avskrivningar sker.

En underhallsplan (204r), vilken i sina huvuddrag efterfoljs, upprattades 2009.

Fordelning intakter och kostnader:

745000-0919

Intdktsfordelning 2013 Kostnadsférdelning 2013
Kapital-
kostnader Reparationer
9% 7%
Avskriv- %
ningar Taxebundna
23% kostnader
36%
— - o " " Fastighets-
Ar?%vé;ci;ter ngg;;m avgift
o 3%
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 957 m?2 bostader.
Nyckeltal 2013 2012 2011 2010
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 630 630 630 637
Lan/m2 bostadsréattsyta 1732 1734 2 050 2 051
Elkostnad/m? totalyta 8 11 9 13
Varmekostnad/m? totalyta 166 155 130 172
Vattenkostnad/m? totalyta 19 22 17 17
Kapitalkostnader/m? totalyta 60 99 76 92

Skatter och avgifter

For hyreshus blir avgiften 1 210 kronor per bostadslagenhet, dock hégst 0,3 procent av taxeringsvardet f6r bostadshuset

med tillhorande tomtmark.

Dispositionsforslag
Till féreningsstdmmans férfogande star f6ljande medel:

arets resultat

balanserad vinst fore reservering till fond for yttre underhéll
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar att medien disponeras sa:
att i ny rakning 6verfors

7 788
112 203
-10 000
109 991

109 991

Betraffande féreningens resuitat och stalining i 6vrigt hanvisas til! foljande

resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Réntekostnader

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2
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2013 2012
603 253 603 262

3% 51
603 288 603 313
-10319 -9.253
-40 422 0
-212 139 -206 639
-48 585 -14 848
-19 360 -21 840
-54 516 -46 489
17127 17127
4136252 -141249
-538 719 -457 444
64 569 145 869
1045 900
57826 95074
-56 781 -94 174
7788 51 695
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark
Maskiner och inventarier

Not 3
Not 4

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

insats Bostadsratterna

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattefordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not 5
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2013-12-31

1343 652
0

1343652

2000

1345652

77 395
11 832
89 227

72 051
496 028
568 079
657 306

2 002 957

12000

2012-12-31

1479903
0

2 000
2000

1481903

32555
77 896
13123
123 574

72 051
339140
411 190
534 764

2 016 668
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Reservfond
Kapitaltillskott

Fond for yttre underhalt

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Férutbetalda avgifter och hyror

Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH

SKULDER

Stallda sakerheter

Uttagna fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not 8

2013-12-31 2012-12-31

30 036 30036

5 000 5000

54 720 54720

62247 52247

152 003 142 003

102 203 60 508

7788 51 695

109 991 112 203

261 994 254 206
1657 298 1659287

1657 298 1659 287

23 489 26 446

1315 0

671 669

30312 37103

27 878 38 957

83 665 103 174

2 002 957 2016 668

2 567 000 2 567 000

inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens alimanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som foregaende &r. Foreningens fond fér yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR 2003:4).

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3, intékter. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s&
att endast den del som beléper pa rékenskapsaret redovisas som intakt.

Fran arsskiftet galler nya redovisningsregler for de rakenskapsar som startar fran 1/1-2014 eller senare. Det &r ett sa kallat
K-regelverk. Det kan komma att paverka redovisningen och arsboksluten avseende avskrivningar, investeringar och
underhall. Kraven p& periodiseringar férandras ocksa. Detta kan medfora att framtida resultat och nyckeltal kommer att
skilja sig fran arsredovisningen 2013 och budget fér 2014.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar p& anlaggningstiligadngar
enligt plan baseras pd ursprungliga anskaffningsvérdet och beraknad nyttjandeperiod. Foijande avskrivningar uttryckt i
procent alternativt ar tilldmpas.

2013 2012
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 1,0 % 1,0 %
Fastighetsforbattringar 4,0 % 40 %
Standardforbattringar 10,0 % 10,0 %
Tvattstuga 10,0 %
Varmeanlaggning 5,0 % 50 %
Elanlaggning 50 % 5,0 %
Port/sékerhetsdorr 5.0 % 5,0 %
Stambyte 4,0 % 4,0 %
Bredband 10,0 % 10,0 %
Tak 5.0 % 5,0 %

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga

vérdet.

Not 1 2013 2012

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifter 603 253 603262
603 253 603 262

Not 2

RORELSENS KOSTNADER

Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel gard bestalt 0 940

Snéréjning/sandning 5175 2627

Stadning enligt bestalining 0 3750

Gemensamma utrymmen 894 0

Serviceavtal 341 795

Forbrukningsmaterie! 840 11Mm

10 319 9 253
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Not 2 fortsattning

Reparationer

Tvattstuga

VVS
Skador/klotter/skadegérelse

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhalining

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning

Tele och datakommunikation
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids och Trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Administration
Korttidsinventarier
Bostadsratterna Sverige Ek For

Anstillda och personalkostnader
Foreningen har haft anstalld personal

Foljande ersattningar har utgatt
Léner
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar

TOTALT RORELSENS KOSTNADER
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2013 2012
3297 0
34 275 0
2850 0
40 422 0
7574 10815
159 015 148 272
18 086 21358
27 464 26 194
212139 206 639
14217 11 984
34368 2864
48585 14 848
19 360 21840
288 1426
2275 2411
5000 2 250
152 812
2 500 1615
1920 282
33277 31985
2 265 1868
2999 0

3840 3840
54516 46 489
13032 13 032
409 4095
17127 17127
2003 2003
134 249 139246
136 252 141249
538 719 457 444
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Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid &rets borjan

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid arets borjan
Arets avskrivningar enfigt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut

Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Taxeringsvardets uppdelning
Bostader

Not 4

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan

Nyanskaffningar
Utrangering/forséljning

Utgaende anskaffningsviarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid &rets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utrangering/férséljning

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvirde vid arets siut

Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring

Anticimex

TeliaSonera

Bredband

Sida 9 av 11

2013-12-31

3285327

3285327

-1 805 424
-136 252

-1 941 675

1343 652

6 400 000
4 356 000
10 756 000

10 756 000

" 10 756 000

2013-12-31

2013-12-31

4288
1651
165
5728
11832

2012-12-31

3285327

3 285 327

-1 664 175
-141 249
-1 805 424

1479903

5 800 000
3388 000

9 188 000

9188000
9 188 000

2012-12-31

2012-12-31

5640
1590
165
5728
13123
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Not 6 Disposition av
EGET KAPITAL féregdende ars
resultat enl
Belopp vid Férandring stammans Belopp vid
arets utgang under aret besiut arets ingng
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 30036 0 0 30036
Reservfond 5000 0 0 5 000
Kapitaltillskott 54720 0 o] 54 720
Fond fér yttre underhall 62 247 10 000 0 52247
Summa bundet eget kapital 152 003 10 000 0 142 003
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 102 203 -10 000 51 695 60 508
Arets resultat 7788 7788 51695 51695
Summa fritt eget kapital 109 991 -2 212 0 112 203
Summa eget kapital 261994 7 788 0 254 206
Not 7 2013 2012
FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid éarets borjan 52 247 42 247
Reservering enligt stadgar 10 000 10 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut ] 0
Vid arets slut 62 247 52 247
Not 8 Rantesats Belopp Belopp Villkors-
SKULDER TILL KREDITINSTITUT 2013-12-31 2013-12-31 2012-12-31 andringsdag
Swedbank Hypotek 2,470 % 389 125 389 125 Rorlig ranta
Swedbank Hypotek 3,640 % 1268173 1270162 Rorlig ranta
Summa skulder till kreditinstitut 1657 298 1659 287
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 o
1657 298 1 659 287
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Not 9

UPPLUPNA KOSTNADER
El

Varme

Vatten

Sophdmtning

Extern revisor

Rénta

7/
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Carl Hakan Axelsson

LUND den
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2013-12-31 2012-12-31
774 1351
20 136 21769
965 3336
0 2193
4 500 4 500
3937 3954
30312 37103
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Va&r revisionsberéattelse har lamnats den 78 S/ Y

Christina L Wijstfpm

Extern revisor
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Birthe Maria Ragval
Ledamot
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intern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

For bostadsrittsforeningen Flormansgarden (org nr 745000-0919)

Rikenskapsér: 2013-01-01—2013-12-31

Undertecknade, av bostadsrittsforeningen vald revisorer, har granskat foreningens réikenskaper
for 2012 och far hdrmed ldmna foljande revisionsberittelse:

J
For fullfoljandet av uppdraget har vi tagit del av dess rdkenskaper, styrelsens
forvaltningsberittelse, protokoll frAn mdéten under &ret, och 6vriga handlingar som l&mna
upplysningar om foreningens ekonomi och férvaltning.

Rékenskaperna &r uppréttade enligt god redovisningssed och den foretagna revisionen har inte
givit anledning till ndgon anmérkning.

Vi rekommenderar darfor foreningsstimman att f6r den tid revisionen avser:

e faststilla den framlagda resultat- och balansridkningen
godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition samt
att bevilja styrelsen full ansvarsfrihet, dd denna pa fullt tillfredsstéllande sétt iakttagit
foreningens bésta.

Lund den 23 april 2014 Lund denZ:s april 2014
-~ s i ~ . \
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Christina L. szﬁ@trﬁm Charlotta Rexmark
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