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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Flormansgarden

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2009 och 2028.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1935-10-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1935-10-15
och nuvarande stadgar registrerades 2013-05-06 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Foreningen ar medlem i samféllighetsféreningen Prennelyckan GA:1. Féreningens andel &r 20 procent.
Samfalligheten forvaltar gemensam gardsvag mot Revingegatan. .

Styrelsen

John Gustav Geron Fellenius Ledamot
Erik Olof Ragnar Hedling Ledamot
Per Oscar Fredrik Svensson Ledamot
Anders Erik Mikael Akerblom Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 5 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Christina L Wijkstrom Ordinarie Extern
Charlotta Rexmark Ordinarie Intern
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Valberedning
Anna Meeuwisse
Oscar Renvall Behm

Sammankallande
Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2017-04-19.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Brf Flormansgarden
745000-0919

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
PRENNELYCKAN 12 1935 Lund
PRENNELYCKAN 18 1937 Lund

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme (Lunds Energi).

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1935 och bestar av 1 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear ar 1936.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 957 m2, varav 957 m2 utgdr lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 16 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

13

1 rok 2 rok 3 rok

4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Gemensamhetslokal
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Byggnadernas tekniska status
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Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2009 och stracker sig fram till 2028.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Stalldon, Ventiler tappvarmvatten 2017 Oversyn

Borttagande av stenmangel 2016

Byte av signalmottagare TV 2016

Stalldon, Ventiler tappvarmvatten 2016 Oversyn

Entrédérrar 2016 Oversyn

Ny Torkanlaggning tvattstuga 2014 Ny installation

Byte av Takfonster 2014 - 2015 Ny installation

OVK 2014

Byte av Expansionskarl 2013

reparation av hussockel och staket 2011 Lagning ,malning

Cykelgarage 2010 Nybyggnad med belysning

Varmesystem 2007 Allm. Renovering och byte till
termostatvred

Malning av trapphus 2005 - 2006

Sakerhetsdorrar 2005

Omldggning av tak 2000

Rérstambyte 1999 - 2002

Elstambyte 1999

Planerat underhall Ar Kommentar

Avloppsstammar och stickledningar 2018 Spolning

Ventiler till kall- och varmvatten 2019

Fasad, balkonger och foénster 2020 Beddmning av omfattning av behov
kommer att ske.

renovering tvattstuga, kallare 2020

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Internetleverantdr
Ekonomisk foérvaltning
Trappstadning
Tradgardsskotsel
Trappstadning

Perspektiv Bredband

SBC

Obligé t o m dec 2017
HSB fran 170101

Clockrent AB fr o m dec 2017
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Foéreningens ekonomi
Foreningen ar lagt beldnad.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 635 594 427 743
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 627 336 629 251
Finansiella intakter 115 466
Minskning kortfristiga fordringar 699 571
628 150 630 288
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 452 993 371983
Finansiella kostnader 29 668 45 970
Minskning av langfristiga skulder 352 953 2 675
Minskning av kortfristiga skulder 4028 1810
839 642 422 437
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 424 102 635 594
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -211 492 207 851

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Avskriv- Kapital-
ningar kostnader
22% 5%
Reparationer
/ ”
Ovrig drift
34% Taxebundna
kostnader

Fastighets- 33%

Arsavgifter avgift
100% 3%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hoégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Nytt avtal med Clockrent AB angdende trappstadning fr o m dec 2017
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 16 st
Overlatelser under &ret: 2 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 27 st
Tillkommande medlemmar: 7 st

Avgaende medlemmar: 3 st
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 31 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 656 656 656 630
Lan/m2 bostadsrattsyta 949 1318 1320 1323
Elkostnad/m?2 totalyta 18 18 12 8
Varmekostnad/m? totalyta 143 151 152 140
Vattenkostnad/m? totalyta 29 25 21 31
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 31 48 48 51
Soliditet (%) 28 22 19 19
Resultat efter finansiella poster (tkr) 6 73 -5 48
Nettoomsattning (tkr) 627 628 627 603

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 957 m?2 bostader.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 30036 0 0 30 036
Kapitaltillskott 54720 0 0 54720
Fond for yttre underhall 68 681 20 400 0 48 281
S:a bundet eget kapital 153 437 20 400 0 133 037
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 224 389 -20 400 73 396 171 393
Arets resultat 6421 6421 -73 396 73 396
S:a fritt eget kapital 230 811 -13 979 0 244 789
S:a eget kapital 384 248 6421 0 377 826
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar
summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny réakning 6verfors

6421
244 789
-20 400
230 810

- 230810
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Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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627 336
0
627 336

-358 843
-94 150
-138 369
-591 362
35974
115

-29 668
-29 553
6 421

6 421

2016

627 751
1500
629 251

-315 971
-56 012

-138 369
-510 351
118 900
466

-45 970

-45 504

73 396

73 396
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 831 564 956 118
Maskiner och inventarier Not 9 25384 39 199
Summa materiella anlaggningstillgangar 856 948 995 317
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 2 000 2 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 000 2 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 858 948 997 317
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 11 431 908 644 099
Summa kortfristiga fordringar 431908 644 099
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 70 345 70 345
Summa kassa och bank 70 345 70 345
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 502 253 714 444
SUMMA TILLGANGAR 1361 201 1711760
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 30 036 30 036
Kapitaltillskott 54 720 54720
Fond for yttre underhall Not 12 68 681 48 281
Summa bundet eget kapital 153 437 133 037
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 224 389 171 393
Arets resultat 6421 73 396
Summa fritt eget kapital 230 811 244 789
SUMMA EGET KAPITAL 384 248 377 826

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 904 727 1258 080
Summa langfristiga skulder 904 727 1258 080
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 3200 2 800
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 23 692 26 149
Skatteskulder 19 0
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 45 315 46 905
intakter

Summa kortfristiga skulder 72 226 75 854
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1361 201 1711760
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Noter

Beloppen anges i kronor om inget annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.

Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 25 ar 25 ar
Varmeanlaggning 20 ar 20 ar
Elanlaggning 20 ar 20 ar
Port/sakerhetsdodrr 20 ar 20 ar
Stambyte 25 ar 25 ar
Tak 20 ar 20 ar
Inventarier 5ar 5ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATINING 2017 2016
Arsavgifter 627 385 627 385
Trappstadnings-/Stadavgifter 0 415
Oresutjamning -49 -49

627 336 627 751

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016

Aterbaring forsakringsbolag 0 1500
0 1500
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 25020 0
Fastighetsskotsel gard bestallning 3750 0
Snéréjning/sandning 431 0
Stadning entreprenad 28 295 27 235
Stadning enligt bestallning 0 2235
Forbrukningsmateriel 0 75
57 496 29 545
Reparationer
Tvattstuga 5 863 6 187
Entré/trapphus 0 1493
Las 10918 4 806
VS 2791 0
Elinstallationer 0 1451
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 2 925
Mark/gard/utemiljé 0 2782
19 572 19 644
Taxebundna kostnader
El 16 993 16 869
Varme 136 772 144 092
Vatten 27 410 24 021
Sophdamtning/renhalining 22 747 24 282
203 922 209 264
Ovriga driftkostnader
Forsakring 22 445 2 862
Bredband 34 368 34 368
56 813 37 230
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 21 040 20 288
TOTALT DRIFTKOSTNADER 358 843 315971
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Kreditupplysning 2 144 919
Tele- och datakommunikation 4 459 2 949
Juridiska atgarder 26 823 0
Inkassering avgift/hyra 0 1 531
Ovriga forluster 0 1706
Revisionsarvode extern revisor 3125 3125
Foreningskostnader 900 704
Styrelseomkostnader 3266 800
Forvaltningsarvode 37 630 36 625
Administration 1748 2795
Korttidsinventarier 2182 829
Konsultarvode 7 843 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 4030 4030
94 150 56 012
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 2 003 2 003
Forbattringar 122 551 122 551
Inventarier 13 815 13815
138 369 138 369
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 3285 327 3285 327
Utgaende anskaffningsvarde 3 285 327 3285 327
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 329 209 -2 204 656
Arets avskrivningar enligt plan -124 554 -124 554
Utgaende avskrivning enligt plan -2453763 -2 329 209
Planenligt restvarde vid arets slut 831 564 956 118
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 6 800 000 6 800 000
Taxeringsvarde mark 6 200 000 6200 000
13 000 000 13 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 13 000 000 13 000 000
13 000 000 13 000 000
Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 101 288 101 288
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 101 288 101 288
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -62 089 -48 274
Arets avskrivningar enligt plan -13 815 -13 815
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -75 904 -62 089
Redovisat restvérde vid arets slut 25384 39 199
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Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2017-12-31 2016-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV

Insats Bostadsratterna Sverige 2 000 2 000

2 000 2 000

Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31

Skattekonto 78 151 78 117

Skattefordran 0 733

Klientmedel hos SBC 353 757 565 249

431908 644 099

Not 12  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31

Vid drets borjan 48 281 107 247

Reservering enligt stadgar 20 400 20 000

Omféring reservfond 0 0

lanspraktagande enligt stadgar 0 0

lanspraktagande enligt stammobeslut 0 -78 966

Vid arets slut 68 681 48 281

Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Réantesats Belopp Belopp Villkors-

2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag

Swedbank 2,720 % 907 927 1260 880 2027-03-25
Summa skulder till kreditinstitut 907 927 1260 880
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -3 200 -2 800
904 727 1258 080

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 891 927 kr.

Not 14 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER

Fastighetsinteckningar 2 567 000 2 567 000

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Rénta 1852 3442

Avgifter och hyror 43 463 43 463

45 315 46 905
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Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga storre underhalisarbeten planeras '

Styrelsens underskrifter

LUND den I’T /3 2018
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745000-0919
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REVISIONSBERATTELSE

For bostadsriittsforeningen Flormansgarden (org nr 745000-0919)

Rikenskapsar: 2017-01-01—2017-12-31

Undertecknade, av bostadsréittsforeningen vald revisorer, har granskat féreningens rikenskaper
for 2017 och far hdrmed ldmna fSljande revisionsberéttelse:

For fullfljandet av uppdraget har vi tagit del av dess rikenskaper, styrelsens
forvaltningsberittelse, protokoll frin méten under aret, och dvriga handlingar som ldmna

upplysningar om foreningens ekonomi och forvaltning.

Rikenskaperna dr upprittade enligt god redovisningssed och den foretagna revisionen har inte
givit anledning till nagon anmarkning.

Vi rekommenderar dérfor foreningsstimman att for den tid revisionen avser:

e faststdlla den framlagda resultat- och balansrdkningen
godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition samt

e att bevilja styrelsen full ansvarsfrihet, d& denna pa fullt tillfredsstéllande sitt iakttagit
foreningens basta.

Lund den 26 mars 2018 Lund den 26 @

Chﬁstjﬁ Wijkstrém Charlotta Rexmark
\




