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745000-0919

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Flormansgarden

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2009 och 2028.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberéattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1935-10-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1935-10-15
och nuvarande stadgar registrerades 2018-05-23 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Lund.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Foreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Prennelyckan GA:1. Féreningens andel &r 20 procent.
Samfalligheten forvaltar servicevag till garden.

Styrelsen

Elise Olivia Edholm Ledamot

Erik Olof Ragnar Hedling Ledamot

Carl Max Andreas Svensson Ledamot

Anders Erik Mikael Akerblom Ledamot Ordf
Astrid Maria Jonsson Suppleant

Elsa Johanna Jénsson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 5 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Christina L Wijkstrom Ordinarie Extern
Charlotta Rexmark Ordinarie Intern
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Valberedning
Anna Meeuwisse Sammankallande
Emmy Weibull

Stammor
Ordinarie foreningsstdmma holls 2019-04-24.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
PRENNELYCKAN 12 1935 Lund
PRENNELYCKAN 18 1937 Lund

Fullvardesférsakring finns via Lansférsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme (Lunds Energi).
Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1935 och bestar av 1 flerbostadshus.
Fastigheternas vardear ar 1936.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 957 m?, varav 957 m2 utgor lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 16 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfoérdelning:

13

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Gemensamhetslokal

Byggnadernas tekniska status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2009 och stracker sig fram till 2028.
Underhallsplanen uppdaterades 2019.
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Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:
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Utfort underhall Ar Kommentar

Tatning av takfonster, byte av 1 2019

fonster

Byte av dorrstangare 4A 2019

Ventiler till kall- och varmvatten 2019

Portlds, service 2018

Radiatorer, service 2018

Stamspolning, filmning, rensning 2018

Dorrstangare, byte 2018

Tvattmaskin, ventilbyte 2018

Avloppsstammar och stickledningar 2018 Spolning

Varmevaxlare, service 2018

Energideklaration 2018

Stalldon, Ventiler tappvarmvatten 2017 Oversyn

Stalldon, Ventiler tappvarmvatten 2016 Oversyn

Entrédérrar 2016 Oversyn

Byte av signalmottagare TV 2016

Borttagande av stenmangel 2016

Ny Torkanldggning tvattstuga 2014 Ny installation

Byte av Takfonster 2014 - 2015 Ny installation

OVK 2014

Byte av Expansionskarl 2013

reparation av hussockel och staket 2011 Lagning ,malning

Cykelgarage 2010 Nybyggnad med belysning

Varmesystem 2007 Allm. Renovering och byte till
termostatvred

Sakerhetsddrrar 2005

Malning av trapphus 2005 - 2006

Omlaggning av tak 2000

Rérstam-relining, vattenstambyte 1999 - 2002

Elstambyte 1999

Planerat underhall Ar Kommentar

Fasad, balkonger och fénster 2020 Beddémning av behov genomfort av
byggnadsteknisk ingenjor 2019.
Anlitande av projektledare sker
2020. Renovering hésten 2020.

renovering tvattstuga, kallare 2022

Férvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Internetleverantor
Ekonomisk forvaltning
Tradgardsskotsel
Trappstadning

Perspektiv Bredband

SBC

HSB fran 170101

Clockrent AB fr o m dec 2017

Foreningens ekonomi

Enligt styrelsens beslut hojs drsavgifterna 2019-01-01 med 1,50 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 633 867 424 102

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 627 336 628 636
Minskning kortfristiga fordringar 0 75 000
Okning av kortfristiga skulder 9 807 43 053

637 143 746 689

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 496 330 508 939
Finansiella kostnader 24 496 24 725
Okning av kortfristiga fordringar 2709 0
Minskning av langfristiga skulder 3597 3259

527 132 536 923
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 743 878 633 867
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 110 011 209 766

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

‘ KapRaparationer Periodiskt
Avskriv- kostnader2%

ningar 4%
18% ’

Ovrig drift Fastighets-
Arsavgifter 34% avgift
100% 3%

underhall
7%

Taxebundna
kostnader
32%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Tatning av 11 st takfonster. Bestéllning av byte av 1 takfénster.

Besiktning och uppdatering av underhallsplanen. Bedémning av vilka atgarder som behovs vid fasadrenovering,
balkongrenovering och renovering av fonster. Planering av renovering. Upphandling av projektledare pagar.

Byte av dorrstangare port 4A.
Byte av ventil och varmeelement tvattmaskin.

Beskarning av syrener framsida och murgréna gardssida.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 16 st
Overlatelser under &ret: 1 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 31 st
Tillkommande medlemmar: 6 st

Avgaende medlemmar: 4 st

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 33 st

Flerarsoversikt

Brf Flormansgarden
745000-0919

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 656 656 656 656
Lan/m? bostadsrattsyta 942 945 949 1318
Elkostnad/m? totalyta 20 17 18 18
Varmekostnad/m? totalyta 136 139 143 151
Vattenkostnad/m? totalyta 30 31 29 25
Kapitalkostnader/m? totalyta 26 26 31 48
Soliditet (%) 24 25 28 22
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 -43 6 73
Nettoomsattning (tkr) 627 627 627 628
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 957 m2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 30 036 0 0 30 036
Kapitaltillskott 54720 0 0 54720
Fond for yttre underhall 149 081 41 400 0 107 681
S:a bundet eget kapital 233 837 41 400 0 192 437
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 107 014 -41 400 -43 397 191 811
Arets resultat -10 707 -10 707 43 397 -43 397
S:a fritt eget kapital 96 307 -52 107 0 148 414
S:a eget kapital 330 144 -10 707 0 340 851
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat -10 707
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 148 414
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -41 400
summa balanserat resultat 96 307

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 45 375
att i ny rakning 6verfors 141 682

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
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2019

627 336
0
627 336

-390 737
-67 828
-37 765

-117 216

-613 547

13789
-24 496
-24 496
-10 707

-10 707

2018

627 336
1300
628 636

-415 083
-60 957
-32 900

-138 369

-647 308
-18 672
-24 725
-24 725
-43 397

-43 397



Brf Flormansgarden
745000-0919

Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 599 334 707 010
Maskiner Not 9 0 0
Inventarier Not 10 2 029 11 569
Summa materiella anlaggningstillgangar 601 363 718 579
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav ~ Not 11 2 000 2 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 000 2 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 603 363 720 579
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 12 604 393 491 673
Summa kortfristiga fordringar 604 393 491 673
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 145 345 145 345
Summa kassa och bank 145 345 145 345
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 749 738 637 018
SUMMA TILLGANGAR 1353 101 1357 598
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 30 036 30036
Kapitaltillskott 54 720 54 720
Fond for yttre underhall Not 13 149 081 107 681
Summa bundet eget kapital 233 837 192 437
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 107 014 191 811
Arets resultat -10 707 -43 397
Summa fritt eget kapital 96 307 148 414
SUMMA EGET KAPITAL 330 144 340 851
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 897 339 901 168
Summa langfristiga skulder 897 339 901 168
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15 3732 3500
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 24 393 24 616
Skatteskulder 1011 371
Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 16 96 482 87 092
intakter

Summa kortfristiga skulder 125618 115579
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1353 101 1357 598
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.

Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 25 ar 25 ar
Varmeanlaggning 20 ar 20 ar
Elanlaggning 20 ar 20 ar
Port/sakerhetsddrr 20 ar 20 ar
Stambyte 25 ar 25 ar
Tak 20 ar 20 ar
Inventarier 5ar 5ar
Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 627 385 627 385
Oresutjamning -49 -49

627 336 627 336

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018

Aterbaring forsakringsbolag 0 1 300
0 1300
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 26916 25956
Fastighetsskotsel gard bestallning 4225 0
Snéréjning/sandning 8412 7 641
Stadning entreprenad 15 408 15 000
Myndighetstillsyn 0 7 500
Gard 0 698
Forbrukningsmateriel 435 356
55 396 57 151
Reparationer
Tvattstuga 6 576 4 869
Entré/trapphus 0 1452
Las 3483 6 058
VS 0 4 456
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 1 000
10 059 17 835
Periodiskt underhall
WS 0 57 048
Fonster 45 375 0
45 375 57 048
Taxebundna kostnader
El 18 796 16 671
Véarme 129 895 133380
Vatten 28 522 29 588
Sophdamtning/renhalining 23377 23477
Grovsopor 0 1099
200 590 204 215
Ovriga driftkostnader
Forsakring 22 917 23074
Bredband 34 368 34 368
57 285 57 442
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 22 032 21392
TOTALT DRIFTKOSTNADER 390 737 415 083
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Kreditupplysning 919 2 451
Tele- och datakommunikation 5257 5180
Revisionsarvode extern revisor 3125 3125
Foreningskostnader 494 388
Fritids- och trivselkostnader 0 1270
Forvaltningsarvode 40 274 39 047
Administration 1069 2792
Konsultarvode 12 500 2594
Bostadsratterna Sverige Ek For 4190 4110
67 828 60 957
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 30 000 25000
Sociala kostnader 7 765 7 900
37 765 32 900
Not7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 2 003 2 003
Forbattringar 105 674 122 551
Inventarier 9 540 13815
117 216 138 369
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 3285 327 3285 327
Utgaende anskaffningsvarde 3 285 327 3 285 327
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 578 317 -2 453763
Arets avskrivningar enligt plan -107 676 -124 554
Utgaende avskrivning enligt plan -2 685 993 -2 578 317
Planenligt restvarde vid arets slut 599 334 707 010
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 7 200 000 6 800 000
Taxeringsvarde mark 6 600 000 6 200 000
13 800 000 13 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 13 800 000 13 000 000
13 000 000 13 000 000
Not 9 MASKINER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 32213 32213
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 32 213 32 213
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -32 213 -32 213
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -32 213 -32 213
Redovisat restvérde vid arets slut 0 0
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Not 10 INVENTARIER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 69 075 69 075
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 69 075 69 075
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -57 506 -43 691
Arets avskrivningar enligt plan -9 540 -13 815
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -67 046 -57 506
Redovisat restvarde vid arets slut 2 029 11 569
Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA 2019-12-31 2018-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 000 2 000
2 000 2 000
Not 12 OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 5 860 3151
Klientmedel hos SBC 598 533 488 522
604 393 491 673
Not 13  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 107 681 68 681
Reservering enligt stadgar 41 400 39 000
Omféring reservfond 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut 0 0
Vid arets slut 149 081 107 681
Not 14  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Swedbank 2,720 % 901 071 904 668
Summa skulder till kreditinstitut 901 071 904 668
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -3732 -3500
897 339 901 168

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 882 411 kr.
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Not 15  STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31

Fastighetsinteckningar 2 567 000 2 567 000

Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 30 000 25000

Sociala avgifter 8 596 7 900

Ranta 1838 1914

Avgifter och hyror 56 048 52 278

96 482 87 092

Not 17

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Upphandling av projektledare fér fasadrenovering.

Byte av 1 takfonster.
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Styrelsens underskrifter

LUND den / 2020

Elise Olivia Edholm Erik Olof Ragnar Hedling
Ledamot Ledamot

Carl Max Andreas Svensson Anders Erik Mikael Akerblom
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den / 2020

Christina L Wijkstrom Charlotta Rexmark

Extern revisor Intern revisor
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