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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Flormansgarden

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pé olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2009 och 2028.

Inga stoérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1935-10-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1935-10-15
och nuvarande stadgar registrerades 2018-05-23 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Lund.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Foreningen ar medlem i samféllighetsféreningen Prennelyckan GA:1. Féreningens andel ar 20 procent.
Samfalligheten forvaltar gardsvag.

Styrelsen

Anders Akerblom Ordf6rande
Niels Andersson Svard Ledamot
Jesper Hambert Ledamot
Erik Olof Ragnar Hedling Ledamot
Karin Maria Helmius Ledamot
Axel Oscar Cedermark Suppleant
Astrid Jonsson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 5 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Anneli Jonsson Ordinarie Extern Ekonomica Lund
Charlotta Rexmark Ordinarie Intern
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Valberedning
Anna Meeuwisse Sammankallande
Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2022-05-12.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
PRENNELYCKAN 12 1935 Lund
PRENNELYCKAN 18 1937 Lund

Fullvardesférsakring finns via Lansférsakringar.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme (Lunds Energi).

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1935 och bestar av 1 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear ar 1936.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 957 m2, varav 957 m? utgér boyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 16 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

13

1 rok 2 rok 3 rok

4 rok

5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Gemensamhetslokal, vind
Gemensamhetslokal, kallare (fd
mangelrum)
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Byggnadernas tekniska status
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Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2009 och stracker sig fram till 2028.

Underhdllsplanen uppdaterades 2022.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Byte lascylindrar 2022 Lascylindrar (samtliga) utbytta

Renovering av fasad, fonster, 2020 - 2021 Fasad: Rivning gammal puts,

balkonger, tvattstuga, mangelrum natning samt omputsning och
malning. Fonster och
balkongddrrar: Renovering och
ommalning. Balkonger:
Omputsning, rostskyddsbehandling,
ny beldggning och nya platar.
Toalett kallare 4A: Renovering och
aterinstallering. Tvattstuga:
Renovering och installering av ny
tvattmaskin. Mangelrum:
Renovering. Kallarfonster:
Installation av tvaglasfénster i
tvattstuga och mangelrum. Entréer:
Omgjutning av golvplatta.
Ytterbelysning: Nya armaturer och
gardsbelysning. Tak och stuprannor:
Renovering av takstolar, byte av
takfotslador och
stuprannor/stupror.

Tatning av takfonster, byte av 1 2019

fénster

Byte av dorrstangare 4A 2019

Ventiler till kall- och varmvatten 2019

Portlas, service 2018

Radiatorer, service 2018

Stamspolning, filmning, rensning 2018

Dérrstangare, byte 2018

Tvattmaskin, ventilbyte 2018

Avloppsstammar och stickledningar 2018 Spolning

Varmevaxlare, service 2018

Energideklaration 2018

Stalldon, Ventiler tappvarmvatten 2017 Oversyn

Stalldon, Ventiler tappvarmvatten 2016 Oversyn

Borttagande av stenmangel 2016

Byte av signalmottagare TV 2016

Entréddrrar 2016 Oversyn

Ny Torkanldggning tvattstuga 2014 Ny installation

Byte av Takfonster 2014 - 2015 Ny installation

OVK 2014

Byte av Expansionskarl 2013

reparation av hussockel och staket 2011 Lagning ,malning

Cykelgarage 2010 Nybyggnad med belysning

Varmesystem 2007 Allm. Renovering och byte till
termostatvred

Sakerhetsddrrar 2005

Malning av trapphus 2005 - 2006

Omlaggning av tak 2000

Roérstam-relining, vattenstambyte 1999 - 2002

Elstambyte 1999
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Forvaltning
Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantér
Internetleverantér Perspektiv Bredband
Ekonomisk férvaltning SBC

Trappstadning Hemservice2
Service fjarrvarme Kraftringen

Hallbarhetsinformation

Foreningen har utsett en hallbarhetsansvarig i styrelsen. Denne ansvarar for att sakerstalla att féreningen tar hansyn
till miljomassig, social och ekonomisk hallbarhet.

Foreningen har en miljopolicy som tydligt anger hur vi ska agera for att varna om var gemensamma miljé.
Foreningens fastighet(er) drivs av 100 % fornybar energi.

Foreningen har gjort en energikartlaggning for att ta reda pa hur vi kan effektivisera var energianvandning.
Foreningen har energisnala vitvaror i vdra gemensamma utrymmen.

Foreningen har ett utrymme for kéllsortering och vi uppmuntrar vara medlemmar att noggrant sortera sitt avfall.
Foreningen sorterar matavfall som blir till biogas, biogddsel och kompost.

Vid val av leverantorer staller foreningen krav pa aktivt hallbarhetsarbete. Vi vill uppmuntra var omgivning att oka sitt
ansvarstagande. Kraven kan handla om att leverantéren aktivt ska minska klimatpdverkan och sakerstélla goda
arbetsvillkor for sina medarbetare.

Foreningen vill framja jamstalldhet och for oss ar det viktigt att styrelsen bestar av bade kvinnor och man. Styrelsen
bestdr idag av 20 % kvinnor och 80 % man.

For att Oka sakerheten fér vara medlemmar ar vara gemensamma utrymmen utrustade med brandvarnare,
brandslackare och instruktioner fér hur vi ska agera vid brand.

Styrelsen har en hallbarhetsplan med tydliga mal férkommande ar.

Foéreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1837 638 3933938

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 698 841 654 474
Finansiella intakter 2 362 503
Okning av langfristiga skulder 0 1974116
Okning av kortfristiga skulder 0 302 716

701 203 2931809

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 771 427 4963 067
Finansiella kostnader 81 302 64 509
Okning av kortfristiga fordringar 4 571 534
Minskning av langfristiga skulder 915 588 0
Minskning av kortfristiga skulder 249 899 0

2 022 787 5028 110
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 516 055 1837 638
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -1 321 583 -2 096 300

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Ovrig drift Avskriv-
28% ningar
1%
Kapital-
Fastighetssk kostnader
att/avgift — 9%
2%
Taxebundna o
kostnader Periodiskt
Arsavgifter 23% underhall
100% 27%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 519 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Foreningens omfattande fasadrenovering slutfordes, besiktigades och slutbetalades.

Samtliga dorrars lascylindrar byttes ut for att tillgodose sakerheten efter renoveringen.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 16 st
Overlatelser under aret: 3 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 31
Tillkommande medlemmar: 8

Avgdende medlemmar: 12
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 27

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 725 684 665 656
Lan/m2 bostadsrattsyta 6 537 7 493 5431 942
Elkostnad/m?2 totalyta 29 22 24 20
Varmekostnad/m2 totalyta 145 145 130 136
Vattenkostnad/m?2 totalyta 30 28 27 30
Kapitalkostnader/m? totalyta 85 67 29 26
Soliditet (%) 0 0 0 24
Resultat efter finansiella poster (tkr) -252 -4 473 -1 252 -1
Nettoomsattning (tkr) 699 654 637 627

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 957 m2 bostader.
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Forandringar eget kapital
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Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 30036 0 0 30 036
Kapitaltillskott 54720 0 0 54 720
Fond for yttre underhall 100 000 100 000 -41 400 41 400
S:a bundet eget kapital 184 756 100 000 -41 400 126 156
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5 579 608 -100 000 -4.431 723 -1 047 884
Arets resultat -252 050 -252 050 4473123 -4473 123
S:a fritt eget kapital -5 831658 -352 050 41 400 -5 521 008
S:a eget kapital -5 646 902 -252 050 0 -5 394 852
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat -252 050
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -5 479 607
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -100 000
summa balanserat resultat -5 831 657
Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 100 000
att i ny rékning 6verfors -5 731657

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022

698 541
300
698 841

-586 599
-125611
-59 216
-100 525
-871 952
-173 111
2 362
-81 302
-78 940
-252 050

-252 050

2021

654 474
0
654 474

-4 649 565
-272 766
-40 736
-100 525
-5 063 592
-4 409 118
503

-64 509
-64 006

-4 473 123

-4 473 123
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,15
Maskiner Not 9
Inventarier Not 10

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav ~ Not 11
Summa finansiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 12
Summa kortfristiga fordringar

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31

297 759
0
0
297 759

2 000

2 000

299 759

4239
522 781
527 020
527 020

826 779

2021-12-31

398 284
0
0
398 284

2 000

2000

400 284

0
1844 032
1844 032
1844 032

2244 316
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 30 036 30036
Kapitaltillskott 54 720 54 720
Fond for yttre underhall Not 13 100 000 41 400
Summa bundet eget kapital 184 756 126 156
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 579 608 -1 047 884
Arets resultat -252 050 -4 473123
Summa fritt eget kapital -5 831658 -5521 008
SUMMA EGET KAPITAL -5 646 902 -5 394 852
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 3 005 628 2 995 056
Summa langfristiga skulder 3 005 628 2 995 056
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15 3 250 000 4176 160
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 87 203 359 136
Skatteskulder 2 524 2 147
Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 16 128 326 106 669
intakter

Summa kortfristiga skulder 3 468 053 4644 112
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 826 779 2 244 316
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.

Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 25 ar 25 ar
Varmeanldggning 20 ar 20 ar
Elanlaggning 20 ar 20 ar
Port/sdkerhetsddrr 20 ar 20 ar
Stambyte 25 ar 25 ar
Tak 20 ar 20 ar
Inventarier 5ar 5ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 693 948 654 470
Overlatelse/pantsattning 4 589 0
Oresutjamning 4 3

698 541 654 474

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021

Ovriga intakter 300 0
300 0
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 0 2292
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 6270
Stadning entreprenad 24 090 22720
Forbrukningsmateriel 2 256 1197
26 346 32479
Reparationer
Las 0 1488
WS 0 1489
Elinstallationer 0 2 706
0 5683
Periodiskt underhall
Elinstallationer 0 54 694
Fasad 261 000 4 255 862
261 000 4310 556
Taxebundna kostnader
El 27 599 21288
Varme 138 534 138 333
Vatten 28 707 26 721
Sophdamtning/renhalining 25995 23899
220 835 210 241
Ovriga driftkostnader
Forsakring 22 294 24 253
Samfallighetsavgift 5750 0
Bredband 26 070 43 009
54 114 67 262
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 24 304 23 344
TOTALT DRIFTKOSTNADER 586 599 4 649 565
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Tele- och datakommunikation 1147 584
Revisionsarvode extern revisor 4275 6 250
Foreningskostnader 1369 563
Fritids- och trivselkostnader 506 0
Forvaltningsarvode 39 179 41788
Administration 8 350 42 715
Konsultarvode 66 395 176 547
Bostadsratterna Sverige Ek For 4 390 4 320
125 611 272 766
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 46 125 32 000
Sociala kostnader 13 091 8736
59 216 40 736
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Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 2 003 2 003
Forbattringar 98 522 98 522

100 525 100 525

Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 3285 327 3285 327
Utgaende anskaffningsvarde 3 285 327 3 285 327
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 887 043 -2786518
Arets avskrivningar enligt plan -100 525 -100 525
Utgaende avskrivning enligt plan -2 987 568 -2 887 043
Planenligt restvarde vid arets slut 297 759 398 284
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 9 600 000 7 200 000
Taxeringsvarde mark 10 000 000 6 600 000

19 600 000 13 800 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 19 600 000 13 800 000
19 600 000 13 800 000

Not 9 MASKINER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 32213 32213
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 32 213 32 213
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan -32 213 -32 213
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -32 213 -32 213
Redovisat restvérde vid arets slut 0 0
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Not 10 INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 69 075 69 075
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 69 075 69 075
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -69 075 -69 075
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -69 075 -69 075
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA 2022-12-31 2021-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 000 2 000
2 000 2 000
Not 12  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 6726 6 394
Klientmedel hos SBC 205 702 787 135
Rantekonto hos SBC 310 352 1050 503
522 781 1844 032
Not 13  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 41 400 145 106
Reservering enligt stadgar 100 000 41 400
Omféring reservfond 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -41 400 -145 106
Vid arets slut 100 000 41 400
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Not 15

Not 16

Not 17

Rantesats Belopp Belopp Villkors-

2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag

Swedbank 2,720 % 887 878 892 716 2027-03-25

Handelsbanken 3,250 % 2 150 000 2 150 000 2023-03-01

Handelsbanken 1,000 % 2 117 750 2 128 500 2025-12-01

Handelsbanken 3,300 % 1 100 000 2 000 000 2023-03-01
Summa skulder till kreditinstitut 6 255 628 7 171 216
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -3 250 000 -4 176 160
3 005 628 2 995 056

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 6 230 528 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som ldngfristig kan géras forst nar slutférfallodagen har passerat och

fortsatt belaning har bekréftats hos bank.

STALLDA SAKERHETER 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 7 264 250
UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 36 225
Sociala avgifter 11382
Rénta 12 130
Avgifter och hyror 68 589
128 326

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga
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7 264 250

2021-12-31

36 000
11311
5966
53 392
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Styrelsens underskrifter

Lund den / 2023

Anders Akerblom
Ordférande

Jesper Hambert
Ledamot

Karin Maria Helmius
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den

Anneli Jonsson
Extern revisor

Niels Andersson Svard
Ledamot

Erik Olof Ragnar Hedling
Ledamot

/ 2023

Charlotta Rexmark
Intern revisor
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